ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’:
Nazov:

Sidlo:

ICO:

Konajtca osoba:
Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,,Prenajimatel*)

a

Najomca:

Meno a priezvisko:

Rodné priezvisko:
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvalé bydlisko:
Statna prislugnost:
a manzelka

Meno a priezvisko:

Rodné priezvisko:
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvalé bydlisko:
Statna prislugnost’:

Obec Stara Voda

053 34 Stara Voda 15

00 329 665

Jan Jarabek, starosta obce

Prima banka, a.s.
SK7556000000003400461002

Bernard Soms$ak
Soms$ak
14.09.1954

053 34 Stara Voda 15
SR

AlZbeta Somsakova
Leskovska
20.11.1954

053 34 Stara Voda 15
SR

(dalej len ,Najomca*)

Clanok 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva Ngjomcovi do uzivania Predmet
najmu uvedeny v clanku 1 bod 2 tejto zmluvy za dohodnuté nidjomné na dobu
dohodnutt v tejto zmluve na ucely byvania a Najomca sa zavizuje Predmet ndjmu
uzivat’ na dohodnuty tcel v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a platit’
Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

Predmetom najmu je 2—izbovy byt s prisluSenstvom nachadzajuci sa v budove stpisné
¢islo 15, stojacej na pozemku parc. reg. C KN €. 4875/2 v okrese Gelnica, obci Stard
Voda, k. 0. Stard Voda, vedenej Okresnym tradom Gelnica, katastralny odbor na liste
vlastnictva ¢. 1 (dalej ako ,,byt* alebo ,,Predmet najmu*). Predmet najmu je vo
vyluénom vlastnictve (1/1 k celku) Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi Predmet ndjmu na ucely byvania.
Najomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat’ spésobom primeranym povahe a urceniu

bytu v celom rozsahu tak, ako je uvedeny v tejto zmluve. Spolu s bytom je Ndjomca
opravneny po dobu trvania ndjmu vyuzivat’ aj vSetko vnitorné zariadenie bytu.



Clanok 2
Oznacenie predmetu najmu a rozsahu uzivania

Byt pozostava z 2 (dvoch) obytnych miestnosti a prisluSenstva.

Prislusenstvom bytu je: kuchyia, kupelna, Spajza, predsien, chodba, botnik a WC.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu s prislugenstvom je 81,52 m?, z toho plocha

obytnych miestnosti je 44,19 m? a podlahova plocha vedl'ajsich miestnosti bytu je 37,33
P

m-.

Spolu s bytom je Najomca opravneny uzivat’ aj pivnicné priestory s kotolfiou a povalu
budovy s. €. 15, v ktorej sa prenajimany byt nachadza, ako aj ¢ast’ hospodarsku budovu
(dreveny garaz) nachddzajuca sa na pozemku parc. reg. C KN €. 4875/2, k. 0. Stara
Voda.

Sucast'ou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to celd vnatorna instalacia bytu (potrubné
rozvody teplej a studenej vody a elektriny). Byt je vykurovany ustrednym karenim, V
byte st umiestnené kachl'ové pece.

Clanok 3
Vyska najomného a ihrad za plnenia poskytované s uzZivanim bytu

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uzivanie bytu v celkovej vyske 134,54
EUR (slovom: stotridsat’Styri eur pat'desiatstyri centov) mesacne.

Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu (d’alej ako ,.sluzby*) bude Néjomca hradit
samostatne z vlastnych prostriedkov priamo dodavatelom jednotlivych sluZieb v
rozsahu, lehotach a sposobom urenym dodavatelom sluzieb podla dodavatel'skych
faktar nasledovne:

a) naklady za elektricki energiu spotrebovani v byte hradi N4jomca
Vychodoslovenskej energetike, a.s. (VSE); byt mé& samostatné meranie odberu
elektrickej energie od VSE;

b) naklady za dodavku vody spotrebovanej v byte hradi Najomca Podtatranskej
vodarenskej spolo¢nosti, a.s. (PVS);

c) vyvoz fekdlii zo Zumpy a opravy odpadu spdsobené upchatim si Najomca
zabezpeCi samostatne na vlastné naklady;

d) tuhé palivo na vykurovanie bytu si zabezpe¢i Najomca samostatne na vlastné
néaklady;

e) poplatok za odvoz a likvidaciu odpadu hradi Ndjomca v rozsahu a spésobom
ur¢enym vSeobecne zavdznym nariadenim obce Stara Voda.

Mesacné najomné je Nijomca povinny platit vzdy k 15. diiu prisluSného
kalendarneho mesiaca. N4jomca bude najomné uhradzat’ v hotovosti do pokladne
Prenajimatel’a alebo prevodom na bankovy ucet Prenajimatela, uvedeny na prvej strane
tejto zmluvy.



Prenajimatel’ je opradvneny jednostranne zmenit' vySku ndjomného v pripade zmeny
cenovych predpisov alebo v pripade, ak Prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi,
ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu, a to najviac v rozsahu narastu cien.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vysku ndjomného aj v pripade, ak mu
zo zadkona vznikne nova povinnost’ odvodu dane z prijmu, alebo ind povinnost zo
zékona, ktord zvysi obstaravacie naklady na byt, a to maximélne do navySenia platieb
podl'a zdkona.

V pripade omeskania Nijomcu s thradou najmu je Nijomca povinny zaplatit’
Prenajimatel’ovi poplatok z omesSkania vo vyske 0,5 promile dlznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania.

Clanok 4
Doba najmu

N4jom sa dojednava na dobu urcita do 6.11.2028

Clanok 5
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ protokoldrne odovzda Najomcovi Predmet ndjmu do uzivania ku diu
vzniku najmu.

Zmluvné strany sa zavdzuja pri odovzdani Predmetu najmu spisat’ a podpisat’ protokol
o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu. Do protokolu sa uvedie presny stav Predmetu
najmu a pripadné zistené zavady, ako aj stav meracich zariadeni energii.

Prenajimatel’ pri odovzdani Predmetu ndjmu odovzda N4jomcovi jednu kopiu kl'acov od
bytu a od vstupnych dveri do budovy, v ktorej sa prenajimany byt nachddza. Najomca
nie je opravneny bez sthlasu Prenajimatela vymenit’ zdmky dveri, ako ani vyhotovit’ si
dalsie kopie klicov. Stratu odovzdanych klIi¢ov resp. ich kopii je Najomca povinny
bezodkladne nahlasit’ Prenajimatelovi, ktory na ndklady Né&jomcu zabezpeci
vyhotovenie ndhradnej kopie kltcov, alebo vymenu zdmku dveri podla vyberu
Néjomcu.

Néjomca prehlasuje, Ze je mu stav Predmetu ndjmu dobre znamy na zéklade vykonanej
obhliadky.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je povinny uzivat’ byt riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Néjomca nie je opravneny prenajaty byt, alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnijmu.
Nerespektovanie tejto podmienky sa poklada za hrubé porusenie povinnosti podla § 711
Obcianskeho zdkonnika a je dovodom na vypoved'.



10.

11.

12.

Najomca sa zavizuje vykonavat' drobné opravy do vysky 50,- € na jednu opravu a
beznu udrzbu Predmetu najmu na svoje ndklady; Ndjomca nema voci Prenajimatel’'ovi
narok na ndhradu nakladov vynaloZenych na drobné opravy a beznu udrzbu. Potrebu
vykonania oprav nad ramec uvedeny v prvej vete tohto bodu je Najomca povinny
bezodkladne oznamit’ Prenajimatelovi, inak Ndjomca zodpoveda za Skodu vzniknuta
v€asnym neoznadmenim potreby vykonania opravy.

Pri poruseni povinnosti Najomcu vykonavat’ drobné opravy a beznl udrzbu Predmetu
najmu moze Prenajimatel’ vykonat’ opravy a bezni udrzbu na naklady Najomcu.

N4ajomca je povinny umoznit Prenajimatelovi na jeho vyzvu vykonanie kontroly
v Predmete ndjmu najmenej raz za kalendarny mesiac.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani inu podstatni zmenu v byte bez
sthlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady. V pripade, ak Prenajimatel’ vopred
odsuhlasi stavebné upravy alebo inu podstatni zmenu v byte, je Prenajimatel’ povinny
nahradit’ s tym suvisiace naklady len v tom pripade, ak sa na ich ndhradu Prenajimatel’
pisomne zaviazal najneskdr spolu s udelenim suhlasu. N4jomca berie na vedomie, ze
tdito zmluva nenahrddza suhlas Prenajimatela so stavebnymi upravami alebo inou
podstatnou zmenou v byte.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v
byte iba so sthlasom Njomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov.
Ak Prenajimatel’ vykonéva také upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je
Néjomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte je N4jomca povinny odstranit’ ku diu
skonCenia najmu, pokial’ Prenajimatel’ neurci inak. V pripade, ak naklady na stavebné
upravy alebo iné podstatné zmeny v byte hradil ¢o 1 len Ciastocne Prenajimatel, je
Néjomca opravneny pristipit’ k ich odstraneniu aZz po tom, ¢o Prenajimatel takéto
odstranenie pisomne schvalil, inak je Ndjomca povinny nahradit’ Prenajimatel’'ovi vSetky
néaklady, ktoré Prenajimatel’ vynaloZzil na stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v

byte.

Najomca je povinny udrzZiavat’ vnutorné priestory budovy, v ktorej sa byt nachadza a
okolie prenajimaného bytu v Cistom stave a okolie bytu pravidelne kosit. Pril'ahlé
chodniky a pristupovi komunikaciu k stavbe s. ¢. 15 je Ngjomca povinny Cistit’ a
udrZiavat’ v bezpe¢nom stave najmi v zimnom obdobi odstrafiovanim snehu a namrazy.
N4jomca je povinny pravidelne vynaSat’ odpad a odpadové nadoby (konvy) pristavit’ k
hlavnej ceste v termine ur¢enom na zber odpadu.

N4jomca si na vlastné naklady zabezpeci pravidelné Cistenie kominov a revizne spravy.

Reviznu spravu elektroinstalacie bytu zabezpecuje Prenajimatel’ na svoje naklady v
intervale 1x za 5 rokov.

N4jomca je povinny na vlastné naklady poistit’ vnatorné zariadenie svojej domacnosti
(hnutel'né veci v byte). Poistenie nehnutel'nosti zabezpecuje Prenajimatel’.



13.

14.

15.

N4jomca nie je opravneny bez suhlasu Prenajimatel’a chovat’ zvierata v Predmete ndjmu.

Najomca berie na vedomie, Ze v celom Predmet najmu je prisny zakaz fajcenia.
PoruSenie tohto zdkazu N4jomcom sa povazuje za podstatné porusenie povinnosti
N4jomcu z tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, ze N4jomca sposobi skody na Predmete ndjmu, je N4jomca povinny v plnej
vyske uhradit’ predmetné Skody do 7 kalendarnych dni odo dia dorucenia vyzvy na
nahradu Skody. Pri poruseni povinnosti Najomcu vyplyvajicej z predchadzajucej vety je
Néjomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi okrem celej sposobenej Skody aj zmluvnu
pokutu vo vyske 33,00 € za kazdy denn omeskania a vzniknuté naklady na vymahanie
dlznej sumy.

Clanok 7
Zanik najmu bytu

N4jom bytu zanikne:

a) uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty;

b) pisomnou dohodou medzi Prenajimatelom a Najomcom;
¢) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran;

d) zanikom Predmetu najmu.

Prenajimatel’ mdéze ndjom bytu vypovedat len z dovodov uvedenych v § 711 zak. €.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Ak bola dana pisomna vypoved, skon¢i sa nijom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dilom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved..

Najomca je povinny na vlastné ndklady vypratat Predmet ndjmu a odovzdat' ho
Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, a to ku diu
skoncenia najmu.
Pri zaniku ndymu Najomca nema narok na bytovu nahradu.
Clanok 8
Osobitné ustanovenia
Prenechanie majetku obce Stard Voda do najmu a podmienky tejto najomnej zmluvy

schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Stard Voda uznesenim cislo 59/2023 zo dna
3.11.2023.

Clanok 9



Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Ucinnost’ tato zmluva nadobuda ditom nasledujucim po jej zverejneni v Centralnom
registri zmlav.

2. Akékol'vek zmeny alebo doplnky k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného
dodatku.

3.  Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusSnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmé zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

4.  Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdého z jej Gcastnikov.
5. Zmluvné strany prehlasujt, ze tdto zmluva je vyjadrenim ich slobodnej a vaznej vole,
neuzatvaraju ju v tiesni, omyle ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, tato zmluvu si

precitali a jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju tymto podpisuju.

V Starej Vode dna 6.11.2023

Prenajimatel’: Najomca:
Obec Stara Voda Bernart Somsak
zast.

Jan Jarabek, starosta obce

Alzbeta Som§akova



